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[lI]] Normes d’ordenacio

Modificacid de les normes d’ordenaci6 del Pla territorial insular
de Mallorca (PTIM)

I.1. Introduccio

De conformitat amb el contingut de la proposta justificativa de la modificacio
namero 2 del Pla territorial insular de Mallorca (MD2PTIM), que s'inclou a la
Memoria [I] cal modificar diferents aspectes de les normes d’ordenacié del PTIM
vigent, com també algunes de les disposicions addicionals i transitories, aixi com
crear-ne de noves. La modificacié proposada incideix i afecta parcialment el
marc normatiu original, perd aquesta nova redaccio de la normativa del Pla és
necessaria per tal de definir amb precisio les noves determinacions previstes.

Igualment aquesta modificacio normativa es formula amb la finalitat de que
puguin ser eficaces les noves propostes realitzades, com també per millorar
alguns aspectes que calia corregir i que la practica de gestié del Pla al llarg de
cinc anys han posat de manifest.

D’altra banda en el nou articulat proposat es defineix el contingut de les normes
modificades segons tenguin la categoria d’Aplicacié Plena (AP), d’Eficacia
Directiva (ED) o d’Eficacia Indicativa (El), de conformitat amb alldo que es
disposa en la norma 3 del PTIM.
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I1.2. Modificacio de les normes d’'ordenacio

Es modifiquen les normes d’ordenacio del Pla territorial insular de Mallorca, en
els punts i amb el contingut que s’especifica a continuacio:

Norma 3. Contingut (AP)

Apartat 2. Es modifica I'apartat 2.d de la norma 3, que resta amb el contingut
seguent:

“d. Els annexos:

Annex |. Arees de reconversio territorial (AP)
Annex II. Arees afectades per les Normes territorials cautelars (AP)
Annex lll. Ambits d'intervenci paisatgistica (AP)”

Apartat 3. Es modifica I'apartat 3.b de la norma 3, que resta amb el contingut
seguent:

“b.  Normes d'Eficacia Directiva (ED): son aquelles determinacions grafiques i escrites que les
administracions publiques i els particulars han de respectar mitjangant el desenvolupament
corresponent a través d'un instrument d'ordenacié o, si escau, a través d'una disposicio
administrativa que legalment sigui procedent. Aquestes determinacions sén vinculants i
prevalen sobre el planejament general municipal i sobre els Plans directors sectorials que son
competéncia del Consell Insular, i s’hauran d'incorporar necessariament amb |'adaptacio del
planejament urbanistic a aquest Pla territorial insular o amb la primera modificacié o revisio
que es tramiti dels esmentats instruments d'ordenaci6. En tant no s'incorporin, es
desenvolupin o es concretin en els instruments urbanistics i d'ordenacié territorial esmentats,
aquestes normes d'eficacia directiva (ED) tindran caracter supletori vinculant i seran
d’aplicaci6 directa en els termes i amb I'abast que es desprengui del seu contingut.”

Norma 6. Creixement turistic, residencial o mixt (ED)

Apartat 1. Es modifica la taula de determinacié de la quantitat d’hectarees de
creixement de sol de reserva i dotacional (Ha ART/R-D) de la Norma 6.1 que,
pel que fa als municipis on es produeixen canvis en aquest sentit fruit de
I'alteracio en el regim de les ART a l'actual MD2PTIM, resta amb el contingut
seguent:

(.-
Municipi(*) Ha ART R-D Ha CNV
Alctdia 15,43 10,19
Calvia 52,82 31,04
Campos 2,00 19,06
Capdepera 7,21 10,96
Felanitx 2,14 24,03
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Llucmajor 14,23 18,89
Manacor 16,89 37,43
Marratxi 5,00 24,16
Palma 24,40 211,53
Pollenca 13,38 20,61
Sant Lloreng 6,40 10,21
Santa Margalida 7,46 7,64
Santanyi 5,36 22,06
Séller 2,87 18,10
Son Servera 9,78 13,45

()"

Igualment es modifica la taula pel que fa a I'assignacio de sostre maxim de
creixement no vinculat a actuacions en execucié del Pla d’ordenacio de I'oferta
turistica ni a nous creixements lligats a les Arees de reconversi6 territorial, fruit
d'una esmena d'errada material en el comput de superficie de sol de
desenvolupament urba de referéncia, que resta amb el contingut segient:

u(.“)
Municipi(*) Ha ART R-D Ha CNV
Selva 0 7,86

()"

(*) La resta de municipis no inclosos en aquestes taules de modificacié no experimenten canvis.

Titol IV.
Es modifica I'enunciat del Titol IV que passa a ser el seglent:
“AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL | AMBITS D'INTERVENCIO PAISATGISTICA”

Norma 39. Enumeracio (ED)

Titol. Es modifica el titol de la norma 39 que queda redactat de la manera
seguent:

“Norma 39. Enumeraci6 (ED, excepte apartat 4 AP)”

Apartat 1. Es modifica I'apartat 1 de la norma 39, que queda redactat de la
manera seguent:

“1. Per tal de dur a terme operacions d'esponjament, implantacio o millora d'equipaments,
infraestructures i dotacions de serveis, a les arees de desenvolupament urba, i de dur a terme
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operacions de millora del paisatge urba i rural, el Pla crea les Arees de Reconversid Territorial
segients:

ART 1. ANEI Serra de Tramuntana, valoritzacio i restauracid ecologica i ambiental.
ART 2. ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacio i restauracio ecologica i ambiental.
ART 3. ANEI Massis de Randa, valoritzaci6 i restauracio ecologica i ambiental.
ART 4. ANEI Na Borges, valoritzacié i restauracié ecologica i ambiental.
ART 5. Connectors paisatgistics locals.
ART 6. Connector paisatgistic lineal na Borges — massis de Randa.
ART 7. Cimentera de Lloseta, adequacié ambiental de I'entorn.
ART 11. Operacions estrategiques en els tres nodes territorials de l'illa:

11.1. Facana d'Inca

11.2. Facana de Manacor

11.3. Reconversio de la Via de Cintura de Palma
ART 12. Centres historics degradats:

12.2. Centre historic d'Inca

12.3. Centre historic de Manacor”

Nou apartat 4. S’afegeix un apartat 4 (AP) a la norma 39, amb el redactat
seglent:

“4. Les accions d'intervencié i de millora paisatgistica a desenvolupar en el marc d'allo establert en
el Conveni europeu del paisatge donat a Florencia el 20 d’octubre de 2000 i a la legislacio,
estrategies i instruments d'ordenacié que el despleguin, es podran realitzar, entre d'altres opcions,
mitjiangant la configuracio dels Ambits d'intervencio paisatgistica (AIP) que crea aquest Pla, de
conformitat amb el contingut detallat a I'’Annex 1l (AP), i que son els segtients:

AIP | Entorns de la Real

AIP Il Entorns de Son Reus

AIP Il Connexi6 Palma — Marratxi (entorns del Torrent Gros)
AIP IV Connexié Son Servera — Sant Lloreng (Cala Millor)
AIPV  Antiga central termica d’Alcudia i entorns

Els AIP es desenvoluparan mitjancant plans especials elaborats, tramitats i aprovats pel Consell
Insular de Mallorca, a excepcid del que hagi de desenvolupar I'AIP | “Entorns de la Real” que sera
elaborat i tramitat per I'Ajuntament de Palma sens perjudici de la seva aprovacio definitiva per part
del Consell Insular. Aquests plans especials, de tramitacid i aprovacié qualificada, prevaldran per
sobre del planejament urbanistic municipal, i no requereixen la prévia adaptacio del planejament
urbanistic municipal. En tot cas, una vegada adoptat I'acord d’'aprovacié inicial, sera preceptiu
sol-licitar informe als ens locals afectats, els qual resultara vinculant en allo que sigui de la seva
plena competencia; no obstant I'anterior, caldra realitzar les consultes preliminars escaients amb
els esmentats ens locals durant la fase de redaccio prévia a I'aprovacié inicial. Igualment, en el
marc del principi de col-laboracio, els ens locals implicats podran subscriure convenis amb el
Consell per tal de regular, si s'escau, el marc de participacio en la redaccio del pla especial i el
seu futur desplegament. Correspon al Ple del Consell de Mallorca I'aprovacid definitiva d’aquests
Plans especials.”

Norma 40. Desenvolupament i execuci6 (AP)
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Apartat 2. Es modifica I'apartat 2 de la norma 40, que queda redactat de la
manera seguent:

“2. A l'efecte de I'execucid de les Arees de reconversio territorial, se'n distingeixen les d'actuacio
directa i les d'actuacio diferida:

a. Les ART directes son aquelles que per a desenvolupar-les i executar-les no precisen
d'alteracié del régim existent de classificacid del sol, per la qual cosa no necessitaran
complir amb el requisit d'incorporacid prévia al planejament general.

b. Les ART diferides son les que per poder desenvolupar-les i executar-les necessiten
incorporar-se préviament al planejament general en el moment de la seva adaptacio
completa al Pla territorial insular.

En el segon cas, el planejament general municipal, per desenvolupar Plans de reconversio
territorial (PRT), podra delimitar unitats d'actuacié discontinues que continguin l'area territorial
subjecta a reconversio segons aquest Pla territorial insular i altres sols de futur desenvolupament
urba necessaris per poder dur a terme els objectius de reconversid.”

Apartat 3. Es modifica I'apartat 3 de la norma 40, que queda redactat de la
manera seguent:

“3. Les Arees de reconversid territorial d'actuacio directa son:

ART 1: ANEI Serra de Tramuntana, valoritzacio i restauracid ecologica i ambiental.

ART 2: ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacio i restauracio ecologica i ambiental.
ART 3: ANEI Massis de Randa, valoritzacio i restauracio ecologica i ambiental.

ART 4: ANEI Na Borges, valoritzacid i restauracio ecologica i ambiental.

ART 5: Connectors paisatgistics locals.

ART 6: Connector paisatgistic lineal na Borges — massis de Randa.

ART 7: Cimentera de Lloseta, adequacié ambiental de I'entorn.”

Apartat 5. Es modifica I'apartat 5 de la norma 40, que queda redactat de la
manera seguent:

“5. Fins que no es produeixi el desenvolupament reglamentari esmentat en la Disposici6
addicional segona de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacio territorial de les llles
Balears i de mesures tributaries, els Plans de reconversid territorial i els Projectes de millora
territorial es formularan mitjangant Plans especials que hauran de ser aprovats definitivament pel
Consell Insular de Mallorca. Quan I'ambit afectat per l'ordenacio es refereixi a arees de
reconversié territorial d'actuacio directa, I'elaboracio, tramitacio i aprovacio correspondra en tot
cas al Consell Insular de Mallorca i sera preceptiu sol-licitar informe als ens locals afectats una
vegada adoptat I'acord d’aprovacié inicial,; d'altra banda, les administracions locals implicades
podran subscriure convenis amb el Consell per tal de regular el marc de participacio en la redaccié
del pla especial.”

Norma 49. Rutes d’interés cultural (ED)
Nou apartat 3. S’afegeix un apartat 3 a la norma 49, amb el redactat seguent:
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“3. Els Plans especials de desenvolupament d’aquestes rutes seran vinculants per al planejament
urbanistic municipal i n'establiran de forma detallada el seu tragat, podent incorporar de forma
justificada nous elements, alternatives o variants en el seu desplegament per a un millor
compliment dels objectius assenyalats. Quan I'elaboracid, tramitacié i aprovacié correspongui al
Consell Insular de Mallorca, sera preceptiu sol-licitar informe als ens locals afectats una vegada
adoptat I'acord d’aprovacié inicial; d'altra banda, es podran subscriure convenis entre el Consell i
les administracions locals implicades per tal de regular el marc de participacio en la redaccio i
desplegament posterior dels plans especials.”

Norma 50. Rutes d’interes paisatgistic (ED)
Nou apartat 3. S’afegeix un apartat 3 a la norma 50, amb el redactat seguent:

“3. Els Plans especials de desenvolupament d'aquestes rutes seran vinculants per al planejament
urbanistic municipal i n'establiran de forma detallada el seu tracat, podent incorporar de forma
justificada nous elements, alternatives o variants en el seu desplegament per a un millor
compliment dels objectius assenyalats. Quan I'elaboracio, tramitacid i aprovacié correspongui al
Consell Insular de Mallorca, sera preceptiu sol-licitar informe als ens locals afectats una vegada
adoptat I'acord d’aprovaci6 inicial; d'altra banda, es podran subscriure convenis entre el Consell i
les administracions locals implicades per tal de regular el marc de participacio en la redaccio i
desplegament posterior dels plans especials.”

Norma 52. Propostes relatives a carreteres (ED, excepte punt 3 El)

Paragraf inicial. Es modifica el primer paragraf de la norma 52, que queda
redactat de la manera seguent:

“Les actuacions i propostes destinades a la millora de la xarxa de carreteres s'agrupen en:
propostes de millora de capacitat viaria i proposta de vies parc.”

Apartat 1. Es modifica I'apartat 1 “Propostes de millora de capacitat viaria” de la
norma 52, que queda redactat de la manera seguent:

“1. Propostes de millora de capacitat viaria

Aquest Pla fa seves les propostes contingudes en el vigent Pla director sectorial de carreteres
aprovat el 3 de desembre de 2009 (BOIB Num. 183, de 17-12-2009), pel que fa a I'ordenaci6
relativa al programa d'actuacio de la fase | (horitzo 2016) i les resultants de I'aplicacio de la seva
norma 7.”

Apartat 2. Se suprimeix I'apartat 2 “Variants de carreteres” de la norma 52, que
resta sense contingut.

Apartat 4. Se suprimeix I'apartat 4 “Segon cinturé de Palma” de la norma 52, que
resta sense contingut.
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Norma 60. Pla d’ordenacio de I'oferta turistica de I'illa de Mallorca (ED,
sense perjudici del que disposa la Disposici6 transitoria primera)

Apartat 2. Se suprimeix integrament I'apartat 2 referit a la possibilitat de canvi
d’Us dels establiments d’allotjiament turistic donats de baixa a Us residencial, que
resta sense contingut.

Nou paragraf. S’'afegeix un nou apartat 4 a la norma 60, amb la redaccio
seglent:

“4. Pel que fa a les determinacions particulars de la zona turistica nimero 32 de es Trenc, ses
Covetes, sa Rapita i s'Estanyol, entre tant no es produeixi una revisio del POOT, s'estara a allo
que es preveu en la Disposicié addicional vuitena d’aquest Pla territorial insular.”

Norma 62. Pla director sectorial de carreteres (ED)

Segon paragraf. Se suprimeix el paragraf segon de la norma 62, que resta
sense contingut.

Nous paragrafs. S’afegeixen dos nous paragrafs a la norma 62 (ED), amb la
redaccio seguent:

“L'ordenacio sectorial de carreteres haura d'integrar els principis de mobilitat sostenible i segura i
caldra que incorpori mesures d'interaccié positives amb opcions de mobilitat no motoritzada —vials
no motoritzats- o de transport public inclosa la intermodalitat. En aquest sentit s'entén per mobilitat
sostenible i segura: el conjunt d’intervencions que ha de permetre moure’s d’'una manera segura,
economica i eficient sense sacrificar altres valors humans i ecologics.

Igualment la planificacio i I'execucid del sistema viari previst en el Pla director sectorial de
carreteres hauran de preveure la integracio paisatgistica i la integracid d'altres infrastructures
existents per tal de minimitzar l'impacte visual global i harmonitzar el conjunt amb I'entorn.”

Norma 70. Principis rectors (AP)

Apartat 2. Es modifica I'apartat 2 de la norma 70, que queda redactat de la
manera seguent:

“2. El Consell Insular de Mallorca podra crear i mantenir, mitjangant qualsevol de les formules
organitzatives o de contractacio legalment admissibles, els organs segients:

a) una oficina técnica d'assessorament, seguiment i gestio del Pla, amb les funcions que,
dins aquests ambits, se li assignin en el moment en qué es crei.

b) una oficina tecnica o observatori d’assessorament, seguiment i gestié de la politica de
paisatge de Mallorca, fonamentada en les bases estrategiques que s'elaborin en
desenvolupament del Conveni europeu del paisatge, i en les propostes d'actuacid
relacionades amb aquesta politica que es contenen en aquest Pla. Aquest organ
desenvolupara les funcions que se li assignin en el moment en que es crei.”

Pagina 9 de 15



Modificacio numero 2 del Pla territorial insular de Mallorca. Document per a I'aprovacié definitiva
Normes d'ordenacio Desembre 2010

Disposicio addicional tercera — Adaptacié del planejament general
municipal (AP)

Apartat 2. Se suprimeix integrament l'apartat 2 de la disposicié addicional
tercera, que resta sense contingut.

Nou apartat 4 bis. S’afegeix un nou apartat 4 bis (AP), amb la redaccio seglent:

“No obstant allo establert en I'apartat anterior, els projectes d’elaboracid, revisio i/lo modificacié de
planejaments generals que es trobaven en fase de tramitacio a la data de la publicacio en el BOIB
de l'acord del Ple del Consell Insular de Mallorca de 3 de juny de 2010, moment de I'aprovacio
inicial de la modificacié nimero 2 d'aquest Pla (BOIB niim. 90 de 15 de juny de 2010), es poden
continuar tramitant i ser objecte d'aprovacioé definitiva, sempre que a 'esmentada data hagués
finalitzat el periode d'informacié publica en el procediment administratiu corresponent.”

Nou apartat 8. S'afegeix un nou apartat 8 (AP), amb la redaccio segtient:

“8. Pel que fa als Ambits d'intervenci6 paisatgistica (AIP) totes les figures d’ordenacio, gestio o
desenvolupament urbanistic que s’hagin d’executar dins la delimitacié de cadascun d'aquests AIP,
podran tramitar-se i aprovar-se en els termes i amb les condicions que estableixi I'escaient Pla
especial previst a la norma 39. Mentre no s'aprovi definitivament I'esmentat Pla especial caldra
estar a allo que es preveu en la disposicid transitoria desena d’aquest Pla territorial.”

Nou apartat 9. S’afegeix un nou apartat 9 (AP), amb la redaccié segient:

“9. Pel que fa als ambits territorials afectats per les Arees de reconversid territorial eliminades per
la modificacié nimero 2 del PTIM, llevat de disposicid en contrari, regira el régim que s’hagi
previst a I'adaptacié del planejament municipal aprovada definitivament amb anterioritat a la
modificacio ndm.2 del PTIM, a excepcio de I'ambit de l'antic sector AS-16 de les Normes
subsidiaries d’Alcudia el qual deixara d'estar vinculat pel PTIM a la qualificacié de sistema general
d'espai lliure, i 'ambit de la unitat d'actuaci6 UA-5 (antiga UA-8 Sector AS-10) ambdos
desvinculats d'operacions de reconversio territorial d’aquest Pla, i aixi haura de ser recollit pel
planejament urbanistic municipal.

Pel que fa als instruments generals de planejament municipal ja adaptats al PTIM al moment de
I'entrada en vigor de la modificacio nimero 2, no cal que s’adaptin novament al nou regim derivat
d’'aquesta modificacid fins que no procedeixin a una revisié del planejament o a una modificacié
puntual que afecti totalment o parcialment 'ambit afectat per la modificacid. No obstant I'anterior,
atesa la prevalenca de les disposicions dels plans territorials insulars sobre el planejament
municipal, en tot alld que pugui resultar contradictori s'aplicaran directament les disposicions del
PTIM o, en tot cas, el regim urbanistic mes restrictiu. Mentre no s’hagi procedit a I'adaptacié del
planejament municipal, les intervencions urbanistiques a realitzar dins els ambits afectats per la
modificacié nimero 2 se sotmetran a informe previ i preceptiu del Consell Insular de Mallorca.”

Disposiciéo addicional quarta — Classificacions de sol de determinades
arees o sectors (AP)

Apartat 2. Se suprimeix integrament l'apartat 2 de la disposicié addicional
quarta, que resta sense contingut.
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Disposicio addicional sisena — Normes especifiques sobre creixement
dels municipis d’Estellencs i Selva (AP)

Es modifica el seu contingut que passa a tenir la redaccio segient:

“Els creixements de sol assignats a Estellencs (0,51 ha) i a Selva (7,86 ha) a la norma 6 es
determinen tenint en compte que el sol urba existent d’aquests municipis té, respectivament, una
superficie de 5,28 ha i de 52,41 ha. Si, com a resultat de l'aprovacid definitiva dels seus
planejaments generals, el seu sol urba existent superés aquestes quantitats, el creixement
possible seria el resultat de restar a la suma del sol urba existent considerat per aquest Pla més la
del creixement assignat, la superficie de sol urba prevista en els instruments de planejament
esmentats.”

Disposicié addicional vuitena — Determinacions particulars per a la zona
turistica 32 del POOT (AP)

S’afegeix una nova disposicié addicional vuitena (AP) amb el contingut seguent:

“Pel que fa a l'aplicacio del Pla d'ordenacid de l'oferta turistica (POOT) al terme municipal de
Campos, i més concretament a la subzona 32.1 de sa Rapita, S'estara al régim seguent:

1. El planejament urbanistic municipal, sense necessitat de modificacié prévia del POOT, haura
d'ordenar les arees de desenvolupament urba d'aquest ambit de conformitat amb les
condicions seglients:

- Es podran realitzar desenvolupaments urbanistics de tipus turistic o dotacional, sense
necessitat de vinculacio a operacions de reconversio turistica dins la mateixa zona, en el
marc d'allo que disposa l'article 52 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica de
les llles Balears.

- Els nous desenvolupaments urbanistics només podran incloure establiments d'allotjament
turistic d'alta qualitat, amb hotels de 5 estrelles o categoria equivalent, o bé establiments
d'us dotacional.

- Esfixa el limit total maxim de 2.100 places turistiques per a la subzona 32.1 de sa Rapita,
que en cap cas podran superar el conjunt de les previsions de 'ordenacié urbanistica
municipal.

- No es podran fixar nous creixements de tipus residencial.

2. Pel que fa a la resta de condicions s'estara al régim del Pla d’ordenacié de l'oferta turistica
(POOT) aplicable en cada cas.

3. Per a les zones de nou desenvolupament urbanistic es tindran en compte les segiients
mesures d’adequacid a I'ambient:

- Escrearan arees enjardinades en les principals zones arbrades existents i en les arees de
major intervisibilitat. S’hi utilitzaran preferentment especies vegetals autoctones amb baix
consum d'aigua i sistemes de reg de baix consum.

- Com a minim el 40% del terreny no ocupat per I'edificaci6 ni les infraestructures o vials
sera permeable.

- Es mantindran els cursos d'aigua existents en el seu estat natural, adoptant les mesures
preventives necessaries contra els riscos d'inundacio d'acord amb el seu regim hidraulic.
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- S'incorporaran parametres d'adequacio visual de les edificacions i instal-lacions per tal de
minimitzar el seu impacte paisatgistic.

- En el disseny de les edificacions i altres instal-lacions s'aplicaran les mesures
bioclimatiques contingudes a la norma 42 d’'aquest Pla.

- S'adoptaran com a minim les mesures preventives de la contaminacid luminica i aclstica
descrites a les normes 44 i 45 d’aquest Pla.

- Esreservara espai suficient per a la recollida selectiva de residus protegit de visuals.

- Sin'és el cas es procurara I'harmonitzacié de les actuacions d'urbanitzacié amb els sols
rastics confrontants, incorporant mesures de respecte, accessibilitat i educacié ambiental
en relacio als espais naturals protegits.

- Ales urbanitzacions i als habitatges ubicats dins o al voltant de zona forestal €s obligatori
incloure mesures d'autoproteccid contra el risc d'incendi, d'acord amb allo que S'estableix
en el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'Us del foc i es
regula I'exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d'incendi
forestal i en el Decret 101/1993, de 2 de setembre, pel qual s'estableixen noves mesures
preventives en la lluita contra els incendis forestals.

- En produir-se I'adaptacio del planejament urbanistic de Campos al Pla territorial insular de
Mallorca s’haura de reconsiderar la classificacid dels sectors no desenvolupats de sa
Rapita als efectes de preservar el seu estat natural quan no hagin estat objecte de
transformacio urbanistica.”

Disposicio addicional novena — Supressio i modificacio de determinades
fitxes de I’Annex | i substitucié de documentacié grafica del Pla (AP)

S’afegeix una nova disposicié addicional novena (AP) amb el contingut seguent:

“Queden suprimits de I'Annex | d'aquest Pla, els criteris generals i les fitxes particulars
corresponents a les Arees de reconversio territorial eliminades per la modificacié nimero 2
d'aquest Pla territorial insular, i més concretament les segtients: ART 8.1, ART 8.2, ART 8.3, ART
8.4, ART 8.5, ART 8.6, ART 8.7, ART 8.8, ART 8.9, ART 8.10, ART 8.11, ART 8.12, ART 8.13,
ART 9.1, ART 9.2, ART 10.1, ART 10.2, ART 10.3, ART 10.4, ART 10.5, ART 10.6, ART 10.9 i
ART 12.1. A la vegada queda modificada la fitxa corresponent a 'ART 1, que queda substituida
per la seva nova fitxa correlativa.

Igualment, els seglents fulls del contingut documental del Pla territorial insular de Mallorca,
aprovat per acord del Ple del Consell de Mallorca de 13 de desembre de 2004:

- 644-6, 644-9, 645-7,‘670-8, 671-7, 698-2, 698-5, 698-6, 698-8, 700-5, 700-6, 723-3, 724-5
i 724-8 del Planol 1 ‘Arees de desenvolupament urba i categories del sol rustic’,

- 644-6, 645-7, 698-2, 698-5, 698-6, 723-3, 724-5 i 724-8 del Planol 2 ‘Arees de Prevencié
de Riscs/,

- ielplanol 4 E: 1/100.000 ‘Infraestructures de comunicacié’ de la documentacio grafica del
Pla.

Queden substituits pels nous fulls correlatius inclosos al document ‘[IV] Documentacié grafica’ de
la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.”
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Disposicié addicional desena — Nou Annex llIl: fitxes dels Ambits
d’intervencio paisatgistica —AIP-. (AP)

S’afegeix una nova disposicié addicional desena (AP) amb el contingut seguent:

“S'afegeixen al Pla, mitiancant I'Annex Ill, les fitkes corresponents als Ambits d'intervencié
paisatgistica (AIP) segients: AIP | Entorns de la Real, AIP Il Entorns de Son Reus, AIP llI
Connexio Palma — Marratxi (entorns del Torrent Gros), AIP IV Connexid Son Servera — Sant
Lloreng (Cala Millor) i AIP V Antiga central termica d’Alcudia i entorns. Per a futures incorporacions
d’AlP caldra una modificacio puntual del Pla territorial insular que crei les noves fitxes a I'Annex |I
i les enuncii a les normes corresponents.”

Disposicio addicional onzena — Instruccions técniques del PTIM -. (AP)
S’afegeix una nova disposicié addicional onzena (AP) amb el contingut seguent:

“Correspon al Ple del Consell Insular de Mallorca, a proposta de la Comissid Insular d'Ordenaci6
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, I'aprovaciéo d'instruccions tecniques relatives al
desenvolupament d'aspectes concrets de I'execucio i gestio de les determinacions del PTIM, tant
grafiqgues com escrites, en relacio al seu aclariment, la seva millora tecnica, l'adaptacid a
normativa vinculant sobrevinguda que no suposi modificacions substancials, o la correcci6
d’errades materials que es detectin.”

Disposiciéo addicional dotzena — Reconversio residencial a les zones
turistiques de municipis amb planejament adaptat al PTIM. (AP)

S’afegeix una nova disposicié addicional dotzena (AP) amb el contingut seguent:

“1. Els instruments generals de planejament municipal adaptats al PTIM en data 3 de juny de
2010, moment de I'aprovacio inicial de la modificacio nimero 2 d’aquest Pla, en podran classificar
nou sol de creixement residencial vinculat a les arees de les zones turistiques a reconvertir ja
delimitades, amb les condicions segtients:

a. Les operacions de reconversié no es faran de forma individualitzada sin6 en el marc del
desenvolupament dels instruments de planejament i gestio previstos per al desplegament
d'aquestes ART. Amb aquesta finalitat es delimitaran pel planejament de desenvolupament
les unitats d'actuacié que vinculin les operacions de reconversio, que podran ser de tipus
discontinu.

b. En cap cas podra suposar un augment del numero de places residencials de I'ambit.

c. La parcel-la de I'edifici residencial a reconvertir es destinara a espai lliure i/o equipament i
sera de cessio gratuita i lliure de carregues a I'ajuntament, en el marc de la gestio urbanistica.
En cas de necessitat de demolicié de I'immoble a reconvertir, sera a carrec de I'operacio de
reconversio.

d. Es mantindra una densitat maxima de 60 hab/Ha per als nous creixements o la que legalment
es determini.

e. L'aprofitament global maxim dels nous creixements en cap cas podra superar 0,4 m2/m2.
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f.  Esreservara un minim d'un 30 % del total de I'ambit de reconversié per a equipaments publics
i dotacions de cessi0 gratuita i lliure de carregues a I'ajuntament, incloses les reserves
establertes per la normativa vigent.

g. Es podra destinar un maxim d’'un 40% del nou sol de creixement a usos residencials, sobre
els quals s’haura de preveure la reserva per a habitatge de proteccié publica que determini la
legislacio vigent.

h. La resta de soOl patrimonialitzable es podra destinar a equipaments privats 0 Uus0S
complementaris.

i. Com a maxim es podra patrimonialitzar un 50% del sol del total dels ambits de reconversio.

2. lgualment es podra procedir a la implantacié de nous usos residencials mitjangant operacions
d'intercanvi incloses dins de I'ambit d’'un Pla especial de reforma interior delimitat per planejament
adaptat al Pla d’ordenacio de I'oferta turistica i a aquest Pla territorial, en execucié d'aquell, on el
referit planejament de desenvolupament regulara especificament i detallada els canvis d'Us dels
establiments d'allotjament turistic a edificis residencials atenent a la incidencia de I'edifici renovat
dins el teixit urba objecte de reforma interior, sobre tot, entre d'altres, en 'adequacio dels serveis
urbanistics, els espais lliures publics i els equipaments. Les places donades de baixa podran ser
utilitzades a qualsevol lloc de [lilla de Mallorca, segons regula la Llei 2/1999, de 24 de marg,
general turistica de les llles Balears.

3. Per a operacions d'intercanvi emparades en actuacions de reconversio dins d’'un ambit d’Area
de reconversio territorial, es procedira d'acord amb allo descrit a I'apartat anterior amb la
particularitat que les places donades de baixa s’han d'utilitzar dins el mateix ambit d’actuacio, que
pot ser discontinu i que contengui l'area territorial subjecta a la reconversio i altres sols de futur
desenvolupament urba.”

Disposicio transitoria vuitena — Suspensio de projectes de transformaci6
de sol ales ART d’actuacio6 directa. (AP)

Titol. Es modifica el titol de la disposicié transitoria vuitena que queda redactat
de la manera seguent:

“Disposicio transitoria vuitena — Régim de suspensio a les arees de reconversio territorial
(ART). (AP)”

Contingut. Es modifica el seu contingut que passa a tenir la redaccio seguent:

“Pel que fa als ambits espacials de les arees de reconversié territorial diferides queda suspesa la
tramitacio i 'aprovacio dels projectes o instruments que impliquin la transformacié urbanistica del
sol dins d'aquests ambits, com també els d’edificacio o d'implantacio d’'usos a sol rdstic, mentre no
es produeixi I'adaptacio del planejament general a les seves determinacions.

No obstant I'anterior, la suspensio esmentada no sera d'aplicacié als casos que afectin en
exclusiva als usos admesos al sol rustic i als condicionats relacionats amb la proteccié i educacio
ambiental, amb el sector primari 0 amb el secundari de trasformacié agraria, a infraestructures i
equipaments d'Us public previstos als seus respectius instruments sectorials 0 municipals
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d’'ordenacio, i als sols urbans consolidats. En aquests casos es podran tramitar i aprovar —els
esmentats projectes o instruments- previ informe preceptiu favorable del Departament del Consell
de Mallorca competent en ordenacio del territori, que haura d'analitzar la seva compatibilitat amb
els objectius, principis rectors i directrius d'ordenacié de cada ART. Aquest informe s’haura
d’emetre en el termini maxim de quaranta-cinc dies.”

Disposicié transitoria desena — Regim de suspensiéo als ambits
d’intervencio paisatgistica (AIP). (AP)

S’afegeix una nova disposicio transitoria desena (AP) amb el contingut seglent:

“Els Plans especials dels AIP —prevists en I'apartat 4 de la norma 39 d’aquest Pla territorial insular-
s’hauran d'aprovar inicialment abans que transcorrin dos anys comptats a partir de I'endema de la
publicacié al BOIB de I'acord d'aprovacié definitiva de la Modificacié nimero 2 del PTIM. Durant
aquest periode de dos anys se suspén la tramitacio i aprovacié dels instruments i projectes que
impliquin transformacio urbanistica del sol dins la delimitacié de I'AIP, com també els d’edificacio o
d'implantacié d’'usos a sol rastic. La suspensio esmentada no sera d'aplicacid als casos que
afectin en exclusiva als usos admesos al sol rustic i als condicionats relacionats amb la proteccio i
educaci6 ambiental, amb el sector primari 0 amb el secundari de trasformaci6 agraria, a
infraestructures i equipaments d'ds puablic previstos als seus respectius instruments sectorials 0
municipals d'ordenacio, i als sols urbans consolidats. En aquests casos esmentats es podran
tramitar i aprovar —els esmentats projectes o instruments- previ informe preceptiu favorable del
Departament del Consell de Mallorca competent en ordenacié del territori, que haura d’analitzar la
seva compatibilitat amb els objectius, principis rectors i directrius d'ordenacié de cada AIP. Aquest
informe s’haura d’emetre en el termini maxim de quaranta-cinc dies.

No obstant I'anterior, 'esmentat desplegament d’instruments urbanistics —d’ordenacio i de gestio-,
de projectes d'obres d'urbanitzacid, d'edificacio o d'implantacié d'activitats, es podra realitzar
encara que no s’hagi aprovat inicialment el pla especial corresponent, quan les correlatives fitxes
de 'Annex Il n'estableixin les determinacions particulars especifiques; en aquest cas caldra que
els esmentats instruments urbanistics i projectes d'obres d'urbanitzacié s'ajustin a les previsions
establertes a les fitxes dels AIP i que la proposta se sotmeti a previ informe favorable del Consell
Insular de Mallorca que haura d'emetre’s en el termini maxim de quaranta-cinc dies.

En el cas que transcorrin els dos anys assenyalats sense que el Pla especial s’hagi aprovat
inicialment, s'aixecara automaticament la suspensio esmentada en |'apartat anterior i podran
tramitar-se i aprovar-se tots els instruments i projectes que legitimin la transformacié urbanistica
del sol, l'edificacié o la implantacié d'usos a sol rastic previ informe preceptiu favorable del
Departament del Consell de Mallorca, competent en ordenacid del territori, sobre la seva
compatibilitat amb els objectius, principis rectors i directrius d'ordenacio de cada AIP, i que haura
d'emetre’s en el termini maxim de trenta dies.”

L'Equip redactor.

Serveis técnics d’Ordenacio del Territori.

Departament de Territori. Consell de Mallorca
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